Quyét dinh gidm déc thdm cla Héi déng Thdm phdn

QUYET BINH GIAM BOC THAM S0 44/2014/DS-6BT NGAY 10 THANG 10.
NAM 2014 CUA HOI DONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO VE VU AN
“TRANH CHAP BOI NHA”

(Trich)

HQI DONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Ngay 10-10-2014, tai try s& Toa 4n
nhan dén t6i cao &3 mé phién toa gLam déc
thim xét xir vy 4n dan su “Trank chap doi
nha” gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Sam,
sinh ndm 1930;

Cu tra: 581 Paloma Ave, Pacifica, CA
94044 USA.

Ba Sém 1y quyén cho ba Nguy&n Thi Du,
sinh ndm 1978; trti tai s6 4 Hoang Vin Thy,
phuong 9, quén Phi Nhuan, thanh phé Hb Chi
Minh (vén ban Gy quyén ngay 23-02-2009).

- Bi dom: Ba Phing Tam, sinh nim
1930; trii tai 7G No Trang Long, phudong 7,
quéan Binh Thanh, thanh phé Hé Chi Minh.

Ba Tam 1y quyén cho ba Nguyén Thi
Thuy Lién, sinh nam 1932; trd tai 52 No
Trang Long, phuong 14, quén Binh Thanh,
thanh pho H6 Chi Minh (vin ban ty quyén
ngay 23-02-2009).

- Ngwdi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan:

1. Chi Chau L¢ Hoa, sinh nim 1961;

2. Anh Chau Tri Kién, sinh nim 1963;

3. Chau Chau Manh Tai, sinh nim 1992:

4. Anh Chau Nhuan DPtc, sinh nam
1991;

5. Chau Truong My Phuong, sinh nim
1989;

6. Anh Truong Minh, sinh nim 1950:

7. Chéu Truong Hong Phat, sinh ndm 1991;

8. Chau Chau Dirc Hoa, sinh nim 1990;

9. Anh Chdu Thu Cau, sinh nam 1966;

10. Chi Diéc Ngoc Lién, sinh nim 1967;

1. Chi Ly Ngoc Linh, sinh nim 1967;

(Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vy
lién quan néu trén déu la con, chau cua ba
Phung Tam va tri cting dia chi voi ba Tam).

NHAN THAY:

Tai don khoi kién dé ngay 12-9-2008
va trong qud trinh 6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi Sam trinh bay:

Cén nha 7G No Trang Long, phuong 7,
quin Binh Thanh, thanh phé H& Chi Minh
c6 ngudn gde cla vo chong ba (ba Sam va
ong Tran Van Khanh). Nam 1974, ba va ong
Khanh ly théan.

Ngay 15-11-1982, ba c6 ay quyén cho
ba PhL‘mg Tam quan ly, sir dung c¢in nha néu
trén dé o, khong dugc mua ban sang nhugng
(Cmy iy quyén nha cira s6 619JGP—UB do
Uy ban nhan din quan Binh Thanh cdp ngay
15-11-1982).

Nam 1986, ba va ong Khanh ly hén tai
My. Ngay 13-9-2006, ba va 6ng Khanh c6
To thoa thudn phan chia tai san sau khi ly
hon (tai M), theo d6 ba dugc phan chia nha
dét néi trén (c6 hop phép hoa lanh sy ngay
03-4-2012). Nhu vily, ciin nha noéi trén thudc
s& hiru riéng cua ba. %
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‘Nay, ba cé nhu cau sir dung nén yéu
céu ba Phing Tam va nhimg nguoi dang
cir tra tai s6 nha 7G No Trang Long tra lai
nha cho ba. Viéc doi nha da duoc ba thong
bdo cho ba Phiing Tam tir nam 2006 va dén
ngay 10-9-2008, Uy ban nhan din phuéng
7, quan Binh Thanh 1dp bién ban xac nhan ba
Phing Tam da nhan dugc thong bao doi nha.

Bi don la ba Phiing Tam frinh bay:

Can nha 7G No Trang Long, phuong 7,
quan Binh Thanh, thanh phé H Chi Minh
c6 ngudn goc cua vo chdng éng Tran Vin
Khanh va ba Nguyén Thi Sam.

Nam 1982, gia dinh ba da mua nha dat
néu trén ctiia ba Nguyén Thi Sam. Tai thoi
diém mua ban, do 6ng Khanh dang ¢ nudc
ngoai, nén khong 1am thi tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cta phap luat; do do, ba va ba
Sam chi lam gidy uy quyén quan ly sir dung
nha ma khéng 1am gidy t& mua ban cin nha.
Gia dinh ba da nhan nha va ¢ day tor nam
1982 dén nay.

Qua trinh quén ly, st dung nha, gia dinh
ba da sira chira nha 03 lan vao cdc nim: nam
1985, nam 1995 va nam 2004. Tang chi phi
tién stra chirala 17 lrgng vang va 936.250.000
ddng (ba khong con luu giit c4c gidy to, chimg
ctr chitng minh viéc stra chira nha).

Do do, ba khong déng y véi yéu ciu
khai kién doi nha cia ba Sam, ma chi dong v
trd cho ba Sam 800.000.000 dong d s& hiru
nha dét néu trén. Néu ba Sam khong ddng
y, thi d& nghi tra lai cho ba tién sira chira
aha, tién quan ly nha, tong cong la 50 hrong
vang. Hién nay, gia dinh ba rit khé khan vé
chd &, néu Nha nude da xac lap so hiru nha
nudc doi vai can nha nay, thi ba xin dugce
mua lai theo gia Nha nuée quy dinh.

Ngueoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:
©4c anh, chi Chau Lé Hoa, Chau Tri Kién,
Ly Ngoc Linh, Chau Nhuin BPuc, Truong
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Minh, Diéc Ngoc Lién, Chiau Thy Ciu
vd cdc chau Chau Manh Tai, Truong MY
Phwong, Trrong Hong Phét, Chau Dirc Hoa
théng nhét v6i 1o trinh bay va yéu cdu cua
ba Phung Tam.

Tai Ban an dan su so thim s
2217/2011/DS-ST ngay 29/12/2011, Toa an
nhén dan thanh phdé H Chi Minh quyét dinh:

Budc ba Phung Tam, ba Chdu Lé Hoa,
ong Chau Tri Kién, ong Chdu Manh Tai, éng
Chdau Nhugn Diic, ba Truong My Phiurong,
ong Truong Minh, ong Triong Héng Phat,
ong Chau Pvwc Hoa, ong Chau Thu Cau, ba
Diéc Ngoc Lién, ba Ly Ngoc Linh va nhimg
nguoi khac dang o trong can nha 56 7G No
Trang Long, phuong 7, qudn Binh Thanh
phdi trd nha s6 7G No Trang Long, phuong
7, qugn Binh Thanh voi hién trang 1 trét, |
limg, 1 sdn thuong theo ban vé dirpc Phong
Quan ly do thi guan Binh Thanh duyét ngay
05-8-2010 cho ba Nguvén Thi Sam.

Ghi nhan s tw nguyén cua ba Nguyén
Thi Sam hé tro tién siea nha, bao quan nha
va di doi cho ba Tam va nhitng nguoi dang o
trong cin nha trén 56 tién 600.000.000 dong
(Sau tram triéu déng).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét
dinh vé an phi, trach nhiém thi hanh an va
tuyén quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 12-01-2012, ba Tam khang cao
toan b Ban an dan su so thdm néu trén.

Tai Ban 4an dan sy phic tham sb
87/2013/DS-PT ngay 13/3/2013, Toa Phic
tham Toa 4n nhan din t6i cao tai thanh pho
Hd Chi Minh quyét dinh khéng chap nhan
khang cdo cua ba Tam; stra ban 4n so thim
vé phe’in ghi nhan su hd tro cua ba Sam cho
ba Tam, cu thé nhu sau:

Budc ba Phung Tam, ba Chau Lé Hoa,
ong Chéu Tri Kién, ong Chau Manh Tai, ong
Chau Nhugn Diic, ba Truong My Phuong,
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ong Truwong Minh, éng Trirong Hc”;ng Phat,
ong Chdu Ditc Hoa, éng Chau Thu Cau, ba
Diéc Ngoc Lién, ba Ly Ngoc Linh va nhimg
ngueoi khac dang o trong can nha sé 7G No
Trang Long, phuwong 7, qudn Binh Thanh
phdi tra nha sé6 7G Nor Trang Lon g, phuong
7, quan Binh Thanh vai hién trang 1 trét, |
ling, 1 san thiegng theo ban vé dwpc Phong
quan 1y do thi quan Binh Thanh duyét ngay
05-8-2010 cho ba Nguyén Thi Sam.

Ghi nhdn su tu nguyén cua ba Nguyén
Thi Sdm hé trg thém cho ba Phiing Tam
4 tién 448.448.000 d'ong Tong cong, ba
Nguyén Thi Sam dong ¥ hé tro cho ba Phiing
Tam  (600.000.000 dong +  448.448.000
dong) = 1.048.448.000 dong.

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé 4n
phi phic thfim va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét x(r phic tham, ngay 05-4-2013,
ba Phing Tam c¢6 don dé nghi xem xét lai
Ban 4n phiic tham néu trén theo thi tuc giam
ddc tham.

Tai Quyét dinh sé 26/2014/KN-DS
ngay 08-5-2014, Vién trudng Vién kiém sat
nhan dén tdi cao khang nghi Ban 4n dan su
phiic thdm s6 87/2013/DSPT ngay 13-3-2013
ctia Toa Phiic thim Toa an nhan déan tdi cao
tal thanh pho Hé Chi Minh; dé nghl Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao xét
x{r gidm dbc tham, huy Ban 4n phiic tham
néu trén va huy Ban an din sy so thim s

2217/2011/DSST ngay 29-12-2011 cia Toa
an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh; giao
hé so vy an cho Toa an nhan dan thanh phé
H6 Chi Minh xét xir so thim lai theo dang
quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa gidm d6c tham, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan (i cao dé nghl Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhén dan t6i cao
chap nhan khang nghi clia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dén téi cao.

XET THAY:

Can ctr tai lidu ¢6 trong hd so vy 4n thi:
Cén nha s6 7G No Trang Long, phuomg 7,
quin Binh Thanh, thanh phéd Hé Chi Minh
¢6 ngudn gdc 1a cua vo chdng 6ng Khanh, ba
Sam. Tai “Ban xdc nhan” ngay 22-3-2012,
ong Khanh thira nhan rﬁing: Ong vugt bién
sang My nam 1980. Ngay 15-11-1982, Uy
ban nhan dén quén Binh Thanh cip Gidy
phep s6 619/GP-UB cho phép ba Sam uy
quyén cho ba Tam quan ly cin nha néu trén.
Nam 1986, ong Khanh va ba Sam ly hon tai
My. Nam 2006, 6ng Khanh va ba Sam co
thoa thudn phén chia tai san sau khi ly hén,
theo d6, ba Sdm duge phén chia nha, dat trén
(co hop phap héa lanh sy ngay 03-4-2012).
Do d6, vé mat phap Iy thi cin nha néu trén
la clia ba Sam.

Sau khi ity quyén quan 1y cin nha trén
cho ba Tam thi ba S&m xuét canh sang My.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quyét
dinh s6 297/CT ngay 02-10-1991 cta Héi
dong B& truong thi: “Péi véi nha o thuoc
quyén s hitu ciia ngueoi xudt canh trai phép
ma khéng cé it nhat la mét trong nhitng
doi tuwong la ('ha me, vo, chong hodc con
dang cung song hop phap trong nha do o
lai thi nha do thuoc quyén so hiru ciia Nha
nueoe...”.

Taj Diéu 2 ciia Nghj quyét s 23/2003/QH11
vé nha dit do Nha nuéce di quan 1y, bé tri
s dung trong qua trinh thye hién cac chinh
sdch quan Ly nha dat va chinh sch cai tao xa
hoi chi nghia trude ngay 1/7/1991, quy dinh
nhu sau:

“Nha nude hoan thanh thi tuc phdp Iy
vé s& hitu toan dén i véi cdc logi nha dat
ma Nha meGe da quan Iy, bé tri sie dung trong
qud trinh thyc hi¢n cdc chinh sdch duoi day:

1. Cai tao nha dat cho thué: 2. Cat tao
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cong thuong nghiép fir ban tu doanh co lién
quan truc tiép dén nha dat; 3. Quan ly nha
ddt ciia cde 16 chike, cé nhan (di¢n 2/1V) ¢
cdc tinh, thanh phé phia Nam sau ngay gidi
phong (30/4/1975); 4. Quan I nha ddt ving
chu; 5. Quan Iy nha dat trong tirng thoi diém
nhdt dinh va nha dat ctia cde doan hji, ton
giao, 6. Quan Iy nha dat ctia nhitng nguoi di
tan, chuyeén vimg hodc ra nuoc ngoai’.

Tai Piéu 4 Nghi quyét 755 ngiy
02-4-2005 cua Qudc hdi quy dinh: “Daéi
véi nha dat ma chii s6 hitu tuy thuge dién
thuwe hién cac chinh sach quy dinh tai Diéu 2
ciia Nghi quyét sé 23/2003/QH11, nhung dén
ngdy Nghi quyét nay co hi¢u lyc thi hanh,
co quan nha nudce chiea co van ban quan 1y,
chira bé tri sie dung nha dar dé thi Nha nuée
. khéng thwe hién viéc quan Iy theo quy dinh

cua cdc chinh sdch trude day. Viéc cong nhdn
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat doe
thiee hién theo quy dinh cua phap lugt”.

Tai thoi diém Toa 4n thu Iy, giai quyét
vu 4n nay, thi Nha nudc chua quén ly, chua
bé tri str dung nha, ddt néu trén; ba Tam &
nha dét nay khong phaii do Nha nwdc bd tri
sir dung, ma la ¢ theo sy uy quyén cua ba
Sam. Theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi quyét

1755 thi Nha nuéc khong tiép tuc thyc hién
viéc quan ly can nha ndy. Do do, ¢dn nha
trén van 13 ciia ba Sam, con ba Tam chi la
“ngudi str dung theo uy quyén, nén ba Sam cé
quyén khoi kién doi nha theo quy dinh cua
phap luat. Vi vay, khang nghi cho ring, néu
ba Tam khong quan ly thi can nha trén la cua
Nha nudc, nén gia dinh ba Tam duge tiép
“tue & va ky hop dong thué nha véi co quan
c6 thdm quyén ciia Nha nude 1a khong ding.
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Khdng nghi cho ring Gidy phép iy
quyén nha s6 619 ngay 15-12-1982 1a logi
gidy phép khéng cé thoi han, khi gidi quyét
Toa an hai cé:p Chcfp nhgn véu cau doi nha
cia ba Sam nhung khong tuyén huy Gidy
phép iy quyén néu trén la thiéu sot.

Vé van dé nay, thiy ring: Tai Gidy phép
Gy quyén nha cira ngay 15-11-1982 khong ghi
thési han iy quyén. Thye té, ngay 03-10-2006,
ba Sam di co “Thu théng bdo” vé viée hiy
ay quyén nha va doi lai nha (ba Tam da nhin
duge Thu doi nha nay). Nhu vay, ba Sam
da c6 thong bdo doi nha, nhung ba Tam va
gia dinh khong tra nha. Ngay 12-9-2008, ba
Sam khéi kién doi nha, nhu vy, ba Sam da
thé hién y chi 1a khong ty quyén cho ba Tam
tiép tyc quan ly nha nira, nén viéc uy quyén
n6i trén dwong nhién cham dirt.

Hon nita, khi giai quyét vy an, Toa an
quyét dinh bugc ba Tam va nhimg nguoi
c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan tra nha
cho ba Sam. Nhu véy, uy quyén quén 1y, sir
dung nha néu trén ciing chiam dut higu ly.
Truong hop nay, viéc khdng tuyeén huy gidy
iy quyén khong anh hudng dén quyén loi
cua cac duong su.

Vé viée tinh céng siec trong coi, bao
quan, swa chiva nha:

Ba Sam khai: Hién trang nha ban dau
(lac iy quyén quan ly nha) la: 01 tét, 01
limg, 01 ldu. Con ba Tam khai: Gia dinh
ba di sira chita nha 03 lin vao cdc nam:
Nim 1985, nam 1995 va nim 2004, tong
sé tién sira chira nha 1a 17 lugng vang va
936.250.000 dong, nhung ba khong luu giir
duoc cac gidy to, tai liéu dé chimg minh cho
viéc sira chita nha. Thyc € hién nay la nha
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01 trét, 01 ltng, 02 14u (thém 1 14u so véi khi
iy quyén).

Theo bién ban dinh gia nha ngay
26-8-2011 thi gid tri xay dyng can nha trén
1a 448.448.000 dong; gi4 tri quyén st dung
dat 14 11.880.000.000 dong; téng gi4 tri nha
va dat 12 12.328.448.000 ddng. Tai bién ban
hoa giai ngdy 13-4-2009, ba Tam yéu ciu
thanh toan tién stra chira nha, cong quan Iy
nha 1a 50 lwgng vang SIC nhung ba Sam
khéng chap nhén.

Toa 4n cap so thim ghi nhin sy ty
nguy¢n cua ba Sam tra chi phi sira chira nha,
cong quan ly trong coi nha va hd tro di doi
cho ba Tam la 600.000.000 déng. Tai phién
toa phic tham, ba Sam déng y hd tro thém
cho ba Tam toan b gia tri xay dung ciin nha
12 448.448.000 ddng, cong véi 600.000.000
dong ma Toa 4n cap so tham da ghi nhan,
tong cong 1 1.048.448.000 ddng. Toa 4an
cap phiic thim ghi nhan sy tw nguyén cia ba
Sam hé trg thém cho ba Tam, tong cong 1a
1.048.448.000 dong. Nhu vay, quyén loi cua
ba Tam da dwoc giai quyet théa déng, co 1y,
c6 tinh.

Hon nira, sau khi xét xtr phac tham, tuy
ba Tam c6 don dé nghi xem xét ban an phtc
thdm trén theo thi tuc gidm dée thim. Tuy
nhién, tai “Bién ban gidi quyét viéc thi hanh
an” ngay 01-4-2014, thi ba Tam da tw nguyén
thoa thuan voi dai dién cua ba Sam vé viée
giao nha theo quyét dinh cua Ban 4n phtic
tham, dong thoi, ba Tam nhdn 50.000.000
déng do ba Sam hd tro dé gia dinh ba Tam
di doi. P6i véi s6 tién 1.048.448.000 dbng
bd Sam ty nguyén hd trg vé cong sirc bao
quan, duy tri va xdy dung thém cho ba Tam

ma Toa 4n cap phiic thim da ghi nhan, thi
theo “Gidy rit tién mat” ngay 21-4-2014"ba
Tam d4 tryc tiép nhin toan bd sb tién trén.
Nhu vdy, Ban 4n phiic tham trén d dwoc cac
dwong sy ty nguyén thi hinh xong. Do d6,
trong trudmg hop nay, dé on dinh, tranh viéc
x40 tron khong can thiét vé vige sir dung nha
ddt ctia cdc dwong sy thi khong cén thiét gidi
quyét lai vy 4n. '
Boi céc 18 trén, cin ci khoan 3 Didu
291, khoan 1 Diéu 297 B luat Té tung Dén
sur (43 dwoc sta doi, bd sung theo Luat sd
65/2011/QH12 ngay 29-3-2011 cua Quéc hoi).

QUYET DINH:

1- Khong chip nhan Quyét dinh sé
26/2014/KN-DS ngay 08-5-2014 cua Vién
truong Vién Kiém st nhan din t6i cao
khéng nghi giam déc tham déi véi Ban an
dén sy phic thdm sé 87/2013/DSPT ngay
13-3-2013 cua Toa Phiic thim Tda 4n nhan
dén tdi cao tai thanh phé Hd Chi Minh v& vu
an “tranh chap doi nha” giita nguyén don 13
ba Nguyen Thi Sam véi bi don 1a ba Phing
Tam; ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan
la cic anh, chi Chéu Lé Hoa, Chéu Tri Kién.
Chéu Nhuan Puc, Truong Minh, Chau Thu
Ciau, Diéc Ngoc Lién, Ly Ngoc Linh va céc
chau Chau Manh Tai, Truong My Phurong,
Truong Hong Phat, Chau Dtic Hoa.

2- Ban 4n dan sy phic thim sé
87/2013/DSPT ngay 13-3-2013 cua Toa
Phiic tham Toa 4n nhan dan téi cao tai thanh
phd HO Chi Minh tiép tuc c6 hiéu lye phap
ludt. g
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