Quyét dinh giam déc tham ciia Héi déng Tham phan

QUYET DINK G1AM BGC THAM 50 09/2014/KDTM - GOT NGAY 23/5/2014
COA HOI DANG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN T01 CAD VE “TRANH CHAP
HOP DONG MUR BAN TAI SN DAU 1A VA YEU GAU BOI THUONG THIFT HAI”

(Trich)

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Ngay 23/5/2014. tai tru s¢ Toa an nhan dan
(0i cao, da mé phién tda giam doc thim xét xir
vy 4n kinh doanh, thuwong mai tranh chap vé
hop déng mua bén tai san ddu gid va yéu cau
bai thuong thiét hai, gitta cac duong su:

- Nguyvén dom: Cong ty TNHH 45 ¢6 tru
s tai 45A Ly Thuomg Ki¢t, thanh phé Kon Tum.
tinh Kon Tum; do 6ng Buii Duy Thanh - Giam
déc Cong ty TNHH Thanh An 1am dai dién theo
iy quyén ctia Giam doc Cong ty TNHH 45.

- Bi dom: Trung tam dich vu ban dau gia
tai sdn Kon Tum: C6 tru sé tai 47 Tran Humg
Pao, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum; do
ong Thai Vin Ngoc - Gidam d6c Trung tam lam
dai digén.

- Ngwi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Hat Kiém lam huyén Kon Plong, tinh
Kon Tum: C6 try s tai thi tran Kon Plong huyén
Kon Plong, tinh Kon Tum; do dng Tran Ngoc
Truong Thinh - Phé Hat trudmg Hat kiém lam
tinh Kon Tum lam dai dién theo iy quyén cia
Hat rudng hat kiém lam huyén Kon Plong, tinh
Kon Tum.

2. S¢& Twphap tinh Kon Tum: C6 try s¢
tai 47 Tran Hung Pao, thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum; do ong Vi Qudc Thinh - Phé
truong phong Phong Van ban phap quy S¢ Tur
phap tinh Kon Tum lam dai di¢n theo tiy quyén
ctia Giam dée S& Tu phap tinh Kon Tum.

NHAN THAY

Theo Pon khéi kién dé ngay 23/8/2011
va cdc tai liu, chiing it ¢6 trong ho so'vu in
thi thay:

Ngay 22/6/2010, Trung tam dich vu ban dau
gid tai san Kon Tum (sau day viét tat la Trung
tam ban ddu gid) da ti€n hanh bin ddu gia cong
khai tai san 1a goc, ré, canh ngon go sua nhém
IA vai khoi lugng 4,015m3 tuong dwong
3.200kg va 11 xe mdy da qua sir dyng dé sung
quy Nha nuoc (tang vat vi pham hanh chinh
tich thu sung cong quy Nha nude tai Hat Kiém
lam huyén Kon Plong).

Theo Bién ban bdn ddu gid (ai san ngay
22/6/2010 thé hign: Ddu gid vién diéu hanh
phién dau gia da thong bao vé viéc ddu gia cong
khai, trir tiép, tra gid bing bo phicu. khong qua
ba 14n bo phiéu, mic chénh léch ciia mai lan tri
gia la 300.000.000 d6éng (gia da trd lan trude
cong vai 300.000.000 dong la budce gia khéi
diém cho lan sau). Phién déu gia co 40 ca nhan,
té chirc tham gia va Cong ty 45 do 6ng Tran
Pinh Nam lam dai dién 1a mot trong nhimg don
vi tham gia ddu gid tai san néu trén. Phién diu
gia dugce l€n hanh qua 3 vong bo phiéu.

- Vong 1: Nguoi trd gid cao nhét la ong
Duong Vian Hau (Xi nghigp d6 g6 Dic Duong)
da tra 2.186.000.000 ddng. Vi vay, gid khoi diém
vong 2 1a 2.186.000.000 déng + 300.000.000
déng = 2.486.000.000 déng,
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- Vong 2: Ong Tran Pinh Nam (Cong ty
45) da tra gid la 3.100.000.000 déng. Ong
Nguyén Quang Trung (Cong ty TNHH Phui
Xuan) tra gia cao nhdt 1a 8.500.000.000 dong.
Day li co s dé xac dinh gia khéi diém vong 3.
Vi vay gid khéi diém vong 3 12 8.500.000.000
déng + 300.000.000 dong = 8.800.000.000
dong.

- Vong 3: Ong Pham Ngoc Su (Cong ty Huy
Hoang Kon Tum) tra gid 3.400.000.000 dong
(thdp hon gid khéi diém vong 3). Ong Nguyén
Quang Trung (Cong ty TNHH Phi Xuan) van
tra gia la 8.500.000.000 dong ciing thap hon
gia khdi diém vong 3 1a 300.000.000 ddng: so
khéch hang con lai trong d6 ¢6 ong Tran Dinh
Nam - Cong ty 45 khong tham gia tra gia.

Hé so ¢6 2 Bién bén ban ddu gia tai san
cuing dé ngay 22/6/2010. Tai trang 7 Bién bén
bdan dau gia tai san dé ngay 22/6/2010 (sau
day goi Lt 1a Bién ban 1an 1) thi “Sau 03 ldn
tra gid, ngudi tra gid cao nhdt la éng Nguyén
Quang Trung don vi Cong Ty TNHH Phii
Xudn, véi gid da tra la 8,5 ty dong. Ong Trung
vi pham tra gid vi ldn 2 va ldn 3 cang tra gid
nhwnhau™.

Tuy nhién, tai trang 7 Bién ban ban ddu gia
tai san ciing dé ngay 22/6/2010 (sau day goi Gt
la Bién ban 1an 2) thi “Saw 03 ldn tra gid, nguoi
trd gia cao nhdt la ong Tran Dinkh Nam don vi
Cong ty TNHH 45 voi gia da tra la 3,1 1y dong.
Nhu vay, 6ng Trdn Dinh Nam la ngudi tring
ddu gid tai san trén’.

Ciing trong ngay 22/6/2010, Trung tam ban
ddu gia da ban hanh Viin ban ban ddu gia tai
SAM $0 29/VB-BDGTS, trong d6 thé hién nguoi
mua duoc tai san 14 ong Tran Pinh Nam thudc
dom vi Cong ty 45. Dong thoi, gitra Trung tam
ban dau gia va Cong ty 45 do 6ng Nam lam dai
dién da ky Hop ddng mua ban tai san ddu gia
50 29/HD-MB ngay 22/6/2010, tai sin ban dau
gid la gdc, ré, canh ngon gb sua nhom 1A voi
khoi lugng 4,015m3 trong duong 3.200kg va
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11 xe may da qua sir dung; gia khéi diém 1a
1.505.415.000 déng, gia di ban 3.100.000.000
d6ng; thoi han thanh toan tién mua tai san ké tir
nghy 22/6/2010 dén ngay 28/6/2010; phuong
thirc thanh toan 12 ndp tién mét hodc chuyén
kho#én vao tai khoan tam gitr ciia S¢ Tai chinh
tinh Kon Tum, m& tai Kho bac nha nudcc tinh
Kon Tum; thoi han giao tai san dé ban dau gia
tai Kho bac nha nuée tinh Kon Tum:; dija diém
giao tai sin tai Kho bao quan gd cia Hat Kiém
lam huyén Kon Plong.

Sau khi ky Hop déng mua bén tai san dau
gia, ngay 24/6/2010, Cong ty 45 da ky Hop
déng mua ban gb so 02/2010-HDMB bén cho
Cong ty TNHH thuong mai va san xuét Thanh
An 4,015m3 g8 sua vai gid 1a 4.500.000.000
ddng, Bén mua thanh todn trée cho bén bin
& tién 500.000.000 ddng sau khi hai bén ky
hop ddng. s6 con lai 4.000.000.000 déng beén
mua thanh toan cho bén ban bing chuyén khoan;
Bén mua sé tién hanh giao ho so gdc va cac thi
tuc lién quan cho bén béan sau khi nhan d tién
dé bén mua ti€n hanh nhan gé; dia diém giao
nhén gé tai kho Kiém Lam huyén Kon Plong
tinh Kon Tum.

Ngay 28/6/2010, Trung tam bén diu gid
¢6 Thong bao s6 41/TBDGTSS gii Hat Kicm
lam huyén Kon Tum ¢6 ndi dung: Vao ngay
22/6/2010, Trung tém bén déu gia tinh Kon Tum
phéi hop voi Hat kiém 1am huyén Kon Plong 16
chire ban d&u gid 16 tai san 12 4,015m3 go Swa
nhém IA vi 11 chiéc xe mo to hai banh: gid
kh&i diém 1a 1.505.415.000 dong. nhung
khang thanh. D€ tiép tyc xirly 16 tai sén trén,
Trung tam ban déu gi4 thong bao két qua bin
ddu gid (ai sin dé Hat Kiém lam biét, ph6i hop
xirly.

Hé so vu an ciing ¢6 mQt Thong bao s6
41/TBDGTSS ciung dé& ngay 28/6/2010 cia
Trung tam béin ddu gid giri Hat kiém 1am huyén
Kon Plong nhung lai ¢6 ndi dung: Ong Nguyén
Van Trung - Giam doc Cong ty Phu Xuén va
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ong Pham Ngoc Su - Cong ty Huy Hoang da vi
pham tra gia: can cir Nghi dinh s0 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phti vé ban diu
gia (i san va két qué cudc ban dau gia thi nguoi
triing ddu gid la ong Tran Dinh Nam - Giam
doc Cong ty 45 1a ngudi tra gia cao nhél véi s6
tién 3.100.000.000 dong tang so vdi gid khoi
diém gin 1.600.000.000 déng; Trung tam ban
ddu gid bdo cao két qua ddu gia va dé nghi Hat
Kiém lam cho ¥ ki€n thong nhat dé lam hgp
dong ban s& g trén cho ong Tran HDinh Nam.

Ngay 05/7/2010, Cong ty 45 da nap
3.100.000.000 dong tién tring ddu gia vao Kho
bac nha nudc tinh Kon Tum theo Gidy nOp tién
vao ngan sach Nha nude.

Ngay 06/7/2010, Trung tam Ban diu gié da
phét hanh Hoa don ban tai sdn tich thu, sung
cong quy nha nude cho Cong ty 45. Dong thoi,
Trung tam B4n ddu gia da ban giao cho Cong
ty 45 toan b ho so ddu gid (ai san.

Ngay 16/7/2010, Cong ty 45 c6 don giri
Trung tam Ban ddu gid c6 ndi dung: Ngay
09/7/2010, Cong ty 45 dén Hat Kiém lam nhgn
hang thi phat hién mot s6 gb huong va tric khong
ding theo hé so gd swra ma Trung tam déu gia
xuét ban; Cong ty 45 xin nhan s6 g0 sua co
thye 1€, nlimg Hat ki€ém lam khong cho nhén.
Vi vy, Cong ty 45 khong nhén dugc hang va
da cang Hat kiém lam niém phong kho g0 trén
vi chér cor quan chic nang xir ly.

Ngay 19/7/2010, Trung tam Ban dau gid c6
Bio cio s6 44/DGTS-BC giri Uy ban nhan dén
tinh Kon Tum béo céao viéc Cong ty 45 da nop
3.100.000.000 dong vao tai khodn cia SO
Tai chinh tinh Kon Tum. Tuy nhién, ngay
09/7/2010, Cong ty'45 dén Hat Ki¢m 1am nhan
sG tai san trén thi phat hign mot so luong 24 hop
g trong dwong 600kg khong phéi 1a g6 Sua
mi li gb Tric va g6 Huong, vi vy, dén nay,
Cong Ly 45 chwa nhan duge sO tai san trén.
Trung tdm béo cdo dé Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum biét va cho y kién chi dao.

Ngay 26/7/2010, dai dién cac co quan lién
nganh tinh Kon Tum gém Co quan Canh sat,
didu tra (PC46) Cong an tinh Kon Tum, Thanh
tra Nha nude tinh Kon Tum, Chi cuc Kiém
lam tinh Kon Tum, Hat Kiém lam huyén
Kon Plong, Cong ty 45 da cung tié€n hanh kiém
tra va 1ap Bién ban kiém tra lién nganh voi két
qué nhu sau: “V& xe md 10: Thy t& qua kiém
tra tai kho tang vat ciia Hat Kiém 1am huyén
Kon Plong ¢6 dang luu giwr 11 chiéc xe mo 6
(c6 dic diém phén dnh nhu trong ching thu
tham dinh gia).

Vé gb goc, ré, canh, nhanh Sua: Trang thai
niém phong con nguyén ven, Poan kiém tra da
yéu cAu md niem phong kho dé kiém tra, trong
do6 g goc, r&, canh, nhanh Swa cd khéi luong la
4,015 m3 nhéom IA trong luong la 3.279,5kg;
ong Nam - Giam doc Cong ty 45 xdc nhén cac
thanh vién trong doan ki¢m tra da lam vige khéch
quan trung thye chinh xéc ro rang, két qué kiém
tra 12 dung khong c6 y kién gi them.

Ngay 12/11/2010, fT}* ban nhan dan tinh
Kon Tum c6 Thong bao s6 2127/TB-UBND
két luan cia Bi thu Tinh ty kiém Chi tich Uy
ban nhén dan vé xr 1y sai pham trong viéc ban
dau gid tai san nhu sau:

- Hiy két qui ban ddu gia 10 tai sén gom
4,015 m?® g6 Sua va 11 chiéc xe mo to tai Hat
kiém 1am huyén Kon Plong cho ong Tran Dinh
Nam, Gidm doc Cong ty 45 vi: Trung tam dich
vu ban diu gi4 tai san da vi pham cac quy dinh
ctia phap luat trong viéc ban dau gia tai sin do1
vai 10 tai san néu trén...

- Hat Kiém lam huyén Kon Plong (chi s¢
hiru 16 tai san ban diu gia) chiu trach nhiém
béo quén, quin 1y sO tai san trén theo dung
quy dinh ctia phap luat hién hanh; tién hanh
céc thi tuc dé t6 chirc ban dau gid lai sO Lai san
néu trén va s6 g6 con lai tai kho bao quén tang
viit clia Hat theo dung céc quy dinh phap ludt
hien hanh vé ban ddu gia tai san; Thuong tryc
Ban chi dao tinh vé phang, chéng tham nhing
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cling ¢6, hoan chinh hé so xdc minh kiém tra
ban déu... vé cic ddu hi¢u vi pham phap luat
x4y ra tai Trung tam Béan ddu gia tinh va
chuyén vy vi¢c sang co quan Cénh sit Diéu
tra Cong an tinh @€ tiép tyc dicu tra lam 1o xir
ly theo quy dinh ctia phap luat.

Neay 03/3/2011, ny ban nhan dén tinh Kon
Tum ¢é Cong vin s& 301/UBND-NC giao
Giam déc S& Tu phip ban hanh quyét dinh
hity bd viéc mua bén tai san tring ddu gia 16
tai sdn gom 4,015 m? gé Swa va 11 xe md 10
gitta Trung tam dau gia va Cong ty 45 theo quy
dinh hién hanh.

Ngay 14/3/201 1, 86 Tu phéap tinh Kon Tum
¢6 Quyét dinh sd 12/QD-STP huy bo két qui
bdn ddu gia voi ly do vi pham trinh tu thu tyc
trong qua trinh ban ddu gid; Giam doc Trung
tam Ban ddu gid co trach nhiém phoi hop vai ca
co quan ¢6 lién quan hoan chinh ho so, thi tyc
phap 1y dé t6 chirc ban ddu gia lai 16 tai sin trén
theo diing quy dinh hién hanh.

Ngay 06/7/2011, Cong an linh Kon Tum
¢6 Bao cdo két qui xac minh s6 882/BC-CAT
(PC46) vé vu ban dau gia 16 gb Sua va 11 xe
mo to vai noi dung chura di co sé két luan ¢6
hay khong co viéc tiéu cyc, chua ¢o to1 pham
x4y ra nén két thic xac minh; vu viée chua dén
miic truy ciru trach nhiém hinh su.

Ngay 23/8/2011, Cong ty 45 cé don khéi
kién d& nghi Toa an buoc Trung tam Bén dau
gia thuc hién hgp dong mua bén da ky, giao
toan bd hang héa da ban cho Cong ty 45 va boi
thuomg nhimg thi¢t hai do vi pham hop déng
cho Cong ty 45, vi sau khi mua hang héa cia
Trung tam Ban diu gia, Cong ty da ban lai cho
Cong ty Thanh An, nay khong co hang giao
nén Cong ty 45 bi phat hgp dong.

Bi dom 1a Trung tam dich vu ban dau gia tai
san Kon Tum trinh bay:

Sau khi ky két Hop déng mua ban tai sdn
ddu gia so 29/HD-MB ngay 22/6/2010 v&i
Cong tv 45, phia Trung tam ban diu gia rat
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muon tiép tyc thye hign ding theo hop dong
da ky. Nhung vi ngay 14/3/2011, S& Tu phép
tinh Kon Tum ra Quyét dinh sd 12 hiy bé
két quéa ban dau gia tai san. Do do, Trung
tam ban ddu gia khong thé thuc hién hop dong
va giao hang cho Cong ty 45. S& di, Trung
tam ban diu gid ban hanh hai Thong bao cung
s6 41 va cang ngay 28/6/2010 vi ban diu
Trung tam ban hanh thong bao cudc ddu gia
khong thanh vi Nghi dinh s6 05 cda Chinh
phi va Thong tur s6 03 cta B Tu phap quy
dinh ngudi trd gia cao nhit 1a ngudi mua duge
tai san, chir khong quy dinh phi€u diu gid
hop 1é hay khong hop 1€. Sau d6, Trung tam
ban hanh Thong bdo s6 41 ¢6 ndi dung khac
la vi sau khi éng Nguyén Quang Trung tra
loi khong mua tai san nira, Trung tam da can
cir Quyét dinh s¢ 27 ciia Uy ban nhan dan
tinh Kon Tum, xét phiéu ddu gia cta ong
Trung, déng Su tré gid khong hop 1¢ vi trd thip
hon gid khdi diém vong 3 (1a 8.800.000.000
ddng) nén bi trudt quyén dau gia, Ong Trin
Pinh Nam tham gia ¢4 3 vong ddu gia, phi€u
ddu gia hop lé cao nhit (3.100.000.000 dong)
phai xdc dinh la nguoi tring gia, nén Trung
tam ban hanh lai thong bdo s6 41 khac dé
trao d6i vi Hat Kiém 1am huyén Kon Plong
thong nhat xdc dinh lai nguoi tring dau gia
la 6ng Tran Dinh Nam nén ky lai trang cudi
bién ban ddu gid tai sin ngay 22/6/2010. Bién
ban ban ddu gid lap ngay 22/6/2010 la ding
hoan toan vi khi x4c dinh lai ong Tran Pinh
Nam la nguoi tring dau gid, Trung thm da su
dung chinh bién ban 1ap ngay 22/6/2010 tai
Hat Kiém 1am huyén Kon Plong, thay trang
cudi dé xdc dinh nguoi triing ddu gid. Nay,
Cong ty 45 khéi kién, Trung tam Ban dau
gia chdp nhdn yéu cdu ticp tuc thyc hign hop
déng, con vé bdi thudng thiét hai, dé nghi
Toa 4an giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan -
Hat Kiém 1am huyén Kon Plong trinh bay:
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Hat Kiém lam Kon Plong 1a don vi dy quyén
cho Trung tam Bdn ddu gid ban s6 g néu
trén. Sau khi hop déng mua ban tai sin duoc
ky ket, Hat Ki¢m Iam Kon Pléng da déng y
giao hang cho Cong ty 45, nhung bén Cong
ty 45 cho ring, chdt lugng hang héa khong
duing theo hop dong da ky. Ngay 20/4/2011,
Hat Kiém lam da phai hop véi Cong an huyén
Kon Plong lap bién béin xdc minh va ti€n hanh
thdm dinh lai 16 hang trén. D&n nay, hé so 16
g6 trén da dugc Uy ban nhan dan tinh Kon
Tum giao cho S& Tai chinh phoi hgp véi S&
Nong nghiép va phit trién nong thon tinh
cung cdc s&, ban nganh tién hanh thi tye thong
ban ban ddu gid lai. Nay, Cong ty 45 khéi
ki¢n, Hat Kiém 1am Kon Plong dé nghi Toa
an giai quyét theo phdp luat.

Nguti c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
S& Tw phép tinh Kon Tum trinh bay: Viée ban
ddu gié tai sin co vi pham phap ludt vé thii tuc
bén ddu gid. Trute khi S& Tir phap ban hianh
quyét dinh hity k&t qui ban dau gia da nhiéu
lan xin y ki€n ctia Uy ban nhén dan tinh Kon
Tum. Nay, Cong ty 45 khdi kién, d& nghi Toa
an giai quyét vu an theo phap luit.

Tai Bén 4n kinh doanh, thuong mai so
thim so 07/201 1/KDTM-ST ngay 21/12/
2011, Toa an nhan dan tinh Kon Tum céin ci
khodn 4 Diéu 29, diém a khoian 1 Diéu 34
B& luat T3 tung Dan sur; Piéu 185, Didu 190
Luat Thuong mai, Diéu 51 Nghi dinh so
05/2005 ngdy 18/01/2005 ciia Chinh phi:
Muc 6.1 Thong tu s6 03/2005 ngay 04/5/2005
ciia BQ Tu phéap; Piéu 7 Quy dinh vé& bén
ddu gia tai san trén dia ban tinh Kon Tum
ban hinh kém theo Quyét dinh so 27/2009/
Qb-UBND ngay 22/4/2009 ciia Uy ban nhan
dan tinh Kon Tum, quyét dinh:

“Chdp nhgn mot phdn don khoi kién cia
Cong ty TNHH 45 vé vi¢c véu cdu thue hién
hop dong mua ban tai san dau gia.

Budc Trung tdm dich vu bén ddu gid tai san
Kon Tum va Har kiém ldm huyén Kon Pﬁn.g
co nghia vu giao toan bo hang héa la 4,015 m?
80 sua twong dwong 3.200kg va 11 chiéc mé 16
da qua sicdung (tinh trang hang héa hién dang
dwoc niém phong tai kho cua Hat kiém lam
huyén Kon Plong theo Bién ban lién nganh
26/7/2010) cho Cong tv TNHH 45.

Khéng chdp nhan yéu cdu béi thieomg thiét
hai s tién 2 1y déng cita Cong ty TNHH 45",

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh
v€ én phi, v& viéc thi hinh dn vi quyén khang
¢do cua cac duong su.

Ngay 30/12/2011, Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum ¢é Vin ban s 2309/UBND-NC dé
nghi xem xét lai Bén an so tham.

Ngay 02/1/2012, Trung tim dich vu diu gia
tinh Kon Tum ¢6 don khang cdo dé nghi Toa
én cdp phiic thdm hity Ban an so thim dé xét xir
lai theo hurdng tuyén hity hop ddng vi v hiéu.

Ngay 05/01/2012, Vién trudmg Vién Kiém
sit nhan dan tinh Kon Tum c6 Quyét dinh s&
11QB/KNPT-KDTM khang nghi bin an so
thdm v6i 1y do vi pham nghiém trong vé t& tung:
Xac dinh sai moi quan hé phép luat tranh chép:
Vin ban tty quyén gitra Giam doc Cong ty 45
v&i Gidm d6c Cong ty Thanh An khong c6 cong
chimg, chitng thye hgp phép; vi pham vé thu
tién tam ung 4n phi so thim.

Ngay 05/01/2012, Céng ty TNHH 45 ¢
dom khdng cdo Ban an sorthim,

Tai Bén dn kinh doanh, thwong mai phiic
thdm s& 30/2012/KDTM-PT ngay 26/4/2012,
Toa Phiic thim Toa 4n nhan dan t6i cao tai
ba Nang da quyét dinh:

“I. Khéng chdp nhan Khdng nghi s6 110D/
KNPT-KDTM ngay 05/01/2012 ciia Vién
trudmg Vién kiém sdt nhan dan tinh Kon Tum.

- Khéng chdp nhdn khdang cdo cita Cong ty
TNHH 45. v
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- Chdp nhan mot phén khang cao ciia Trung
tam dich vu ban ddu gia tai san Kon Tum va
sika ban an so thdm.

Ap dung khoan 4 Biéu 29; diém a khoan 1
Diéu 134 Bo luat T6 tung dén su; Piéu 185,
Didu 190 Ludt Thiong mai; Diéu 51 Nghi dinh
s8 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cuia Chinh
phii; Thong e s6° 03/2005/TT-BTP ngay
04/5/2005 ciua Bo Tu phdp, xie:

Khéng chdp nhan dom khoi kién ciia nguyén
dom - Cong ty TNHH 45 vé viéc ki¢n yéu cdu
thue hién Hop ddng mua bén tai san ddu gia s&
29/HPMB ngay 22/6/2010 va doi boi thuong
thiét hai doi voi bi don Trung tdm dich vu ban
ddu gid tai san Kon Tum”.

Ngoai ra, Toa 4n cdp phiic thdm con quyeét
dinh vé an phi.

Ngay 05/05/2012, Cong ty TNHH thuong
mai va san xudt Thanh An (duwge Cong ty TNHH
43 iy quyén) c6 dom dé nghi xem x¢t lai Ban
an phic thdm theo thi tuc giam doc thdm.

Tai Quyét dinh Khang nghi s6 78/2013/
KDTM-KN ngay 09/12/2013, Chanh an Toa
4n nhan dan 161 cao d& nghi Hoi ddng Tham
phén Toa dn nhan dan t6i cao xét xir theo thu
tuc giam doc thdm theo hudng hiy Bén an kinh
doanh, thuong mai phic thim s
30/2012/KDTM-PT ngay 26/4/2012 cua Toa
Phiic thim Toa dn nhan dan t6i cao tai Da Nang
va Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim s6
07/2011/KDTM ngay 21/12/2011 cia Toa an
nhan din tinh Kon Tum; giao ho so vu dn cho
Toa an nhan dan tinh Kon Tum xét x&r so thdm
lai theo quy dinh ctia phap luat.

= Tai phién toa giam ddc tham, dai di¢n Vién
kiém sat nhan dan t6i cao dé nghi 1101 dong
Tham phan Toa dn nhén déan t6i cao chip nhan
khang nghi cia Chanh an Toa dn nhan dan
13i cao.

XET THAY

< 1- Vé quan hé tranh chap: Cong ty
TNHH 45 (sau day viét tit la Cong ty 45) khoi
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kién yeéu ciu thyc hi¢n hop dong ban ddu gid
tai san. Toa an cdp sothdm va Toa én cip phic
thdm x4c dinh day la tranh chap kinh doanh,
thuong mai theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 29
Bo luat Ta tung Dan sy 1a khong ding. Boi le,
theo quy dinh tai khodn | Di¢u 29 B¢ luit To
tung Dan sy, thi tranh chdp kinh doanh, thuong
mai thuoc thim quyén giai quy€t ctia Toa an
1a tranh chép phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai gitta ca nhan, 6 chirc cd
dang ky kinh doanh voi nhau va déu co muc
dich loi nhuan vi theo hudng dan tai di€m b
tiéu muc 1.1 muc 1 phin I Nghi quyét so
01/2005/NQ-HDTP ngay 31/3/2005 (nay la
diém b khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s6 03/2012/
NQ-HDTP ngay 03/12/2012) ctia Hoi dong
Thdm phéin Toa an nhan dan (01 cao hudng
dén thi hanh mot s6 quy dinh trong Phén tha
nhit “Nhing quy dinh chung” ctia Bo lut To
tung Dan sy (da dugc sira dGi, bo sung nim
2011) thi “Toa Kinh 16 cé nhiém vu, quyén
han gidi quyét cac tranh chdp va cdc yéu cdu
vé kinh doanh, thuomg mai quy dinh tai Diéu
29 va Diéu 30 ciia Bo ludt TO tung ddn su;
cdc tranh chdp vé kinh doanh, thieong maima
mét hodc cdc bén khong cé dang ky kinh
doanh, nhumg déu cé muc dich loi nhudn”.

O day, Trung tam ban ddu gid ky hop dong
ban tai sin dau gia cho Cong ty 45 d€ ldy tién
nop Ngan sach Nha nude nén khong phai la
hoat dong kinh doanh, thuong mai va cing
khong co muc dich loi nhuan. Cong ty 45 khoi
kién yéu cau thyc hién hgp dong mua ban di
ky két, giao toan bo hang hoa da ky ket cho
Cong ty 45 vi1 bdi thuomg thiét hai do hanh vi vi
pham hop déng gay ra. Do d6, phai xdc dinh
day la tranh chép vé hop déng dan sy va thude
thdm quyén gidi quyét cia Toa an bang vu dn
dan su theo quy dinh tai Diéu 456 Bo luat Dan
sunam 2003 (vé ban ddu gia) vakhoan 11 Pigu
25 Bo luat T6 tung Dan su.
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2- Vé yéu cau ti€p tuc thye hién hop dong
ban dau gia tai sin

Theo quy dinh tai diém a khoén 2 Diéu 17
Nghi dinh s& 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005
ctia Chinh pht vé ban ddu gia Lai san (sau day
goi tit 1a Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP), thi “M¢
ddu cupe bdan ddu gia rai san, nguoi diéu hanh
cudc ban ddu gid tai san gici thi¢u ban than va
nguoi gitip viée; thong bdao nhimg quy dinh vé
cude ban ddu gid rai san; cong bo danh sach
ngweoi dang ky mua tai san ban ddu gid va diém
danh; gioi thiéu ting tai san ban ddu gid,; nhdc
lai gid khoi diém; quy dinh muic chénh léch cia
mai ldn tra gia; tra loi cde cdu hoi ciia nguedi
tham gia ddu gid rai san”.

Khoén 2 Diéu 458 Bo luat Dan sy 2003 quy
dinh: “Ngwoi tra gia cao nhdt va it nhdt bing
gid khoi diém la nguwoi ditoc mua tai san bdan
ddu gid va duoc coi la da chdap nhdn giao két
hop déng”; diém b muc 5.3 Thong tu s6
03/2005/TT-BTP ngay 04/5/2005 cta B Tu
phap hudng dan moét s6 quy dinh ctia Nghi dinh
s& 05/2005/ND-CP, quy dinh “Muc gid cao
nhdt da tra & vong triece duoc coi la gid khoi
diém ctia vong tra gid tiép theo ™.

Ong Nguyén Quang Trung (Cong ty TNHH
Phi Xuan) trd gid cao nhat & vong 2 la
8.500.000.000 dong nhimg & vong 3 éng Trung
vén tra 8.500.000.000 dong, la thidp hom gia khai
diém & vong 3 12 300.000.000 déng. O vong 3.
ong Pham Ngoc Sur(Cong ty Huy Hoang Kon Tum)
tra gia 3.400.000.000 dong, ong Tran Dinh Nam
(Cong ty 45) khong tham gia trd gia. Vi vay,
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Nghi dinh s6
05/2005/ND-CP néi trén “Trong truong hop
nguoi tra gidg lién ké khong dong ¥ mua hodc
gid tra lién ké thdp hom gia khoi diém thi cude
hdn ddu gia coi nhie khong thanh”, nén o6ng
Trung, ong Su va ong Nam déu khong phai la
ngudi duoe mua tai san ban ddu gia.

Khi cugc ban ddu gia coi nhu khong thanh,
thi “nguoi ban ddu gid tai san rra lai tai sdan

duoc giao bdo gudn hodc quan 1y cho nguei cé
tai san ban ddu gida trong thoi han chdm rhdt
la bangay, ké fiengay ban ddu gia tai san khéng
thanh" theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh s&
05/2005/ND-CP.

Lg ra, trong trudomg hgp nay, sau khi phién
ddu gii khong thanh, Trung tim Béan diu gia
phai tra lai tai san cho Hat Kiém 1am huyén Kon
Plong dé tién hanh ddu gié lai tai san theo quy
dinh tai Diéu 33 Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP.
Trung tdm Ban ddu gid cing da c6 Thong bio
s& 41 ngay 28/6/2010 thong bdo cho Hat Kiém
1am biél vé kél qua ddu gia khong thanh, nhumg
sau d6, Trung tam Ban ddu gia lai phat hanh
mot vin ban mai (1ap lai sau ngay 28/6/2010
nhung ghi i lai thei gian). ciing ¢ tiéu dé la
Thong bao s6 41 ngay 28/6/2010 gitr nguyén 5
trang dau va thay lai ndi dung trang 6 thé hién
nguoi tring dau gia 1a éng Trin Dinh Nam -
Cong ty 45 (diéu nay duge chinh Trung tam
Bin ddu gid thira nhan tai phién toa so thim
cting nhurtai Két luan Thanh tra s6 1897/KLTT-
UBND ngay 31/10/201 1 ciia Uy ban nhan dan
tinh Kon Tum.

Viéc lam ciia Trung tam Ban d4u gia (thay
ddi noi dung Bién bén ban ddu gia tai san, thay
d8i noi dung Thong bao vé két qua ban dau gia
tai san) la vi pham cac quy dinh ctia phap luat
nhu néu trén, nén ngay 14/3/2011, S& Tu phéap
tinh Kon Tum da ra Quyé&t dinh s6 12/QD-STP
hiiy bé két qua ban dau gi4 tai san dé ti€n hanh
déu gia lai tai san. Quyét dinh nay ctia S& Tu
phap tinh Kon Tum vin dang ¢6 hiéu luc phép
ludt, nén viéc nguyén don khéi kién yéu ciu
ti€p tuc thye higén hop ddng 1a khang thi hanh
dugc do 16i clia bén bén ddu gid.

Khi két qua ban dau gid tai san khong con
(bi hily theo Quyét dinh s6 12/QD-STP ngay
14/3/2011 cta S¢& Tu phap), thi hgp ddng béan
thi san ddu gia cung khong c6 gia tri va phai bi
Toa 4n tuyén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
132 clia BO luat Dan sur 2005. Cong ty 45 khdi

Tap chi TAND ky Il thang 3/2015 (s6 6)
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kien'yeu cau dugc tiép tuc thue hign hgp dong
ban ddu gia tai san la khong co cén cu.

Toa an cap so thdm can cit vao vin bin
hudng dén vé thi tuc ban ddu gia tai sin cla
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum cho rang,
khong c6 can cit dé hity két qua bin dau gia,
tir d6, chdp nhan yéu cau nay ciia Cong ty 45
la khong diing. Toa én cilp phic thdm da bac
yéu ciu thye hién hop déng clia Cong ty 45 la
ca cén Cur.

3- V& yéu ciiu bdi thwong thiét hai: Theo
Bao cao két qud xdc minh s6 882/BC-CAT
(PC46) ngay 06/7/2011 clia Cong an tinh Kon
Tum, vigc lam ctia Trung tam Ban ddu gia khong
¢6 ddu hieu vu 1¢i, khong ciu thanh toi pham
vé hinh su, nhung ré rang la vi pham cac quy
dinh phap luat nhw da trich din & rén, nén dé
din dén mot so hau quéa phire tap sau dé nhu
khong thé giao tai san ddu gia cho Cong ty 45,

“trong khi Cong ty nay da ban lai cho bén thir 3
la Cong ty Thanh An, Cong ty Thanh An lai
tiép tuc ¢ giao dich vai bén doi tic nude ngoai
nhung khong c6 tai san dé giao... B&i vay, trong
truomg hop nay, vé nguyeén tic, néu Cong ty 45
xudt trinh dwoc céc tai lieu, chung ci chung
minh vé thi¢t hai. thi Trung tam Ban dau gia
phai ¢6 trach nhi¢m bdi thuong thiét hai theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 32 Nghi dinh
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh
phi va diém 7.2 Thong nrs6 03/2005/TT-BTP
ngay 04/5/2005 cia Bo Tu phap.

Toa 4n cdp so tham cho ring: viéc chim
thure hién hgp ddng la do nguyén nhan khéach
quan (Uy ban nhan dan tinh Kon Tum ¢6 y

~kién chi dao cic co quan chirc ning diéu tra
lam r6 vu viéc d€ xdc dinh tinh ding sai clia
cac don khiéu nai, chinh vi vdy, S& Tu phép
ban chidp hanh quyét dinh hiy két qué bin dau
gi tai san va Cong an tinh Kon Tum diéu tra
xac minh). Vi vay, méc du Cong ty 45 c6 thiét

~hai thuc t&€ do khong ¢6 hang theo hgp dong
nén bi phat hgp déng, nhung ndm ngoai y

" Tap chi TAND ky Il thang 3/2015 (6 6)

muén ciia phia bi don, tir do. bac yéu ciu boi
thuong thiét hai cia Cong ty 45 va budc Cong
ty 45 phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai
so thdm 1a khong ding.

Tda an cép phic tham da khong giai thich
cho duong su biét, khong yéu ciu duong su
chimg minh c6 thiét hai hay khong va mic do
thi¢t hai, cting khong c6 nhéan dinh gi trong ban
an vé yéu cdu bdi thuong thiét hai ciia nguyen
don la khong dang.

Ngoai ra, do day khong phai la vy an kinh
doanh, thuong mai, nén viéc Toa an cdp so thim
va Toa én cip phic tham ap dung Luat Thuong
mai d€ gidi quyét vy dn la khong ding. Trong
truong hop nay, tai san ddu gia la tang vat,
phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu sung
quy nha nude theo quy dinh ciia phap ludt ¢
xir Iy vi pham hinh chinh, cho nén phai ap dung
cac quy dinh cia B¢ luat Dan sy, Nghi dinh
ctia Chinh phil va Thong tu hudng dan cia Bo
Tu phap dé giai quyét vu 4n.

Do hgp dong ban diu gia tai san khong duyc
thi hanh do 16i ctia Trung tam Ban dau gid, nén
bén nguyén don phai c6 nghia vu chimg minh
thiét hai thuc (€ xay ra va bén ban ddu gid phdi
c6 nghia vu bdi thuomg theo quy dinh tai Diéu
49 Nghi dinh 05/2005/ND-CP ngay 18/01/
2005 ctia Chinh phi.

Béi cac lé trén, can cir vao khoan 3 Dicu
291, khoan 3 Diéu 297, Diéu 299 clia B9 luit
To tung Dan su (da duge sia d6i, bd sung
nam 2011),

QUYET PINH

|. Hiy Béan an kinh doanh, thuong mai phtc
thdm sa 30/2012/KDTM-PT ngay 26/4/2012
ctia Toa Phic thim Toa an nhan dan (8i cao tai
Pa Ning va Ban an kinh doanh, thuong mai so
thdm s6 07/201 1/KDTM ngay 21/12/2011 cla
Toa an nhan dan tinh Kon Tum:

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
tinh Kon Tum dé xét xir so thdm lai theo ding
quy dinh cta phap luat.d
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