QUYET PINH GIAM POC THAM SO 03/2014/KDTM-GDT VE VIEC TRANH CHAP
HQP PONG TIN DUNG GIUA NGAN HANG TMCP NAM VIET VA ONG NGUYEN
HONG TAM - CHU DNTN HONG TAM.

Ngay 24 thang 3 nam 2014, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao, dd m¢ phién toa giam doc
thAm xét xtr vu 4n kinh doanh, thwong mai tranh chap vé hop dong tin dung, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngin hang TMCP Nam Viét; c6 tru so tai sb 343 Pham Ngii Lio, phuong
Pham Ngii Lao, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh; do ong Phi Quéc Diing lam dai dién theo
Gidy uy quyén s6 646/2009/UQ-TGD ngay 10/11/2009 cia Tdong giam dbc Ngan hang
TMCP Nam Viét (nay la Ngan hang TMCP Quéc Dan; ¢o tru so tai s6 3-3A-3B va s6 5
Suong Nguyét Anh, phuong Bén Thanh, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh).

Bi don: Ong Nguyén Héong Téam - Chii DNTN Héng Tam; dia chi: s6 88 KB 4p Rach
Pao, thi trAn Thu Thra, huyén Thu Thura, tinh Long An.
Ngwoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Duyén, sinh nim 1951,
2. Ong Lé Vin Hét, sinh nam 1948,
Cung tra tai s6 80 Bao Dinh, phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.
3. Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1959,
4.Ba Lé Thi My L¢, sinh nam 1963,
5. Chi D6 Thi Hupnh Nga, sinh nam 1981,
Cung trua tai s6 88 KB ép Rach Pao, thi trin Tha Thira, huyén Thu Thura, tinh Long An.
6. Chi Lé Thi Trang, sinh nam 1977; tra tai s6 80 Bao Dinh, phuong 4, thanh ph
Tan An, tinh Long An.
NHAN THAY:
Theo Pon khdi kign dé ngay 04/11/2009 ciia Ngin hang TMCP Nam Vigt va cdc tai
liéu, chirng cir cé trong hé so vu an thi thdy:

Ngén hang TMCP Nam Viét (sau day goi tat 1a Ngan hang Nam Viét) cho 6ng
Nguyén Hong Tam - Chét Doanh nghiép tu nhan Hong Tam vay tién theo 03 hop dong tin
dung:

- Hop dong tin dung trung - dai han s 301/2007/HDTD-PGD2 ngay 30/11/2007 véi
s6 tién vay 280.000.000 dong; thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngdy giai ngan déu tién; phuong
thirc tra no vay 1a tra 13i va goc hang thang; muc dich vay dé mua xe 6 t6. Tai san bao dam
cho khoan vay nay 1a xe 6 t6 hiéu Toyota Innova mang bién kiém soat s6 62L-6390 theo Hop
dong thé chip xe 6 to s6301/2007/HDTC-PGD2 ngay 14/12/2007. Tinh dén ngiy
29/10/2009, 6ng Tam mo&i tra dugc tong sb tién 1a 21.629.698 dong. Do 6ng Tam vi pham
nghia vu tra ng nén ngay 12/4/2009, Ngan hang Nam Viét da chuyén toan b sd ng vay sang
no qué han. Tinh dén ngay 29/10/2009, 6ng Tam con no 167.882.102 ddng.

- Hop déng tin dung trung - dai han s6 1208026/TDTH ngay 09/5/2008 véi sb tién
vay 420.000.000 dong; thot han vay 1a 46 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; phuong thirc
tra no vay 1a tra 13i va gbc hang thang; muc dich vay dé mua xe. Tai san bao dam cho khoan
vay nay la xe 6 tBFAW mang bién kiém soat sé 62L- 7016 theo Hop ddng thé chép xe 0 to
50 1208027/HDTC ngay 09/5/2008. Tinh dén ngay 29/10/2009, 6ng Tam moi tra dugc tong
s tién 12 49.397.794 dong Do 6ng Tam vi pham nghia vu tra no nén ngay 12/4/2009, Ngan
hang Nam Viét d3 chuyén toan bd sb no vay sang no qua han. Tinh dén ngay 29/10/2009,
6ng Tam con ng 262.867.188 dong.

Hop déng tin dung ngan han s6 1209001/TDNPI ngay 22/01/2009 véi sb tién vay
1.000.000.000 dong; thot han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; phuong thirc tra
no vay la tra 13i va goc hang thang; myc dich vay dé bd sung von luu dong. Tai san bao dam
cho khoan vay nay la quyén st dung 2.313 m? dat ¢ do thi (theo Gidy chirng nhan quyén st



dung dit s6 AH 144156 do Uy ban nhan dan thi xd Tan An (nay 1a thanh phd Tan An) cip
cho ba Nguyén Thi Kim Duyén va ong Lé Vin Hét ngay 04/4/2007 theo Hop dong thé chap
s6 12080001/HDTC ngay 23/01/2009. Tai san bao dam dugc ding ky tai tiy ban nhan dén
phuong 4, thi x3 Tan An, tinh Long An ngay 23/01/2009. Tinh d&én ngay 29/12/2009, éng
Tam con no 1.035.569.676 dong.

Nay Ngan hang Nam Viét khoi kién yéu cau ong Nguyén Hong Tam - Chii Doanh
nghiép tu nhan Hong Tam phai tra tong sb tién theo 03 hop dong tin dung néu trén la
1.419.286.501 ddéng ng gbc va tong tién 1ai, tién phat tam tinh t6i ngay 29/10/2009 la
47.032.465 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra hét ng. Néu Chu Doanh nghiép tu nhan
Hong Tam khoéng tra duoc no thi dé nghi Toa cho phat mai cac tai san thé chap néu trén
dé thu hoi no.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang Nam Viét yéu ciu 6ng Tam phai tra:
- Dbi voi Hop dong tin dung sé 1208026/TDNH ngay 09/5/2008: 6ng Tam phai tra
s tién tinh dén 09/6/2010 14 290.872.989 ddng (trong d6: von vay 1a
261.614.570 dong, 13i vay 1a 25.935.227 ddng, 1ai phat gdc qua han 1a 2.228.528 dong, tién phat
cham tra 13i 14 1.094.664 dong).

- Dbi v6i Hop ddng tin dung sb 1209001/TDNH ngay 22/01/2009: 6ng TAm phai tra
s6 tién tinh dén 09/6/2010 1a 1.145.723.249 dong (trong d6: von vay 11.000.000.000 dong, 1ai
vay 1a 114.104.444 ddng, 1ai phat gbc qua han 1a 26.302.222 ddng, tién phat cham tra i 1a
5.316.583 dong).

Néu ong Tam khong tra duoc ng thi yéu cau phat mai tai san thé chip theo 02 hop dong
tin dung néu trén dé thu hdi no.

Ong Nguyén Hong Tam - Chu Doanh nghiép tu nhan Hong Tam thira nhan 10i trinh bay
cta dai dién Ngan hang Nam Viét 1a dung. Hién nay 6ng con no tién vay ctia Ngin hang Nam
Viét tai cac hop dong sau:

- Hop ddng tin dung sé 1208026/TDNH ngay 09/5/2008: Ong con no tién gbc va lai
nhu dai dién Ngan hang Nam Vi¢t trinh bay.

- DBbi voi Hop déng tin dung sb 1209001/TDNH ngay 22/01/2009: 6ng Tam cho réng
ong chi vay dum ba Nguyén Thi Kim Duyén véi sb tién 1a 1.000.000.000 dong. Ong da dua s0
tién nay cho ba Duyén, ba Duyén hira s& thanh toan 13i hang thang va tra ca sb tién gbc thay
Doanh nghiép tu nhan Hong Tam. Dén nay ba Duyén chua tra nén 6ng Tam dé nghj Toa an budc
ba Duyén phai tra s tién trén.

Y kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Van Hét va vo 1a ba Nguyén Thi Kim Duyén trinh bay tai don phan t6 ngay
15/4/2010: vo chong ong ba va vo chong ong Nguyén Hong Tu, ba Nguyén Thi My L¢ la sui
gia. Vao ngay 16/12/2008, 6ng Tu, ba L¢ dén nha 6ng ba muon Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AH 144156 cap ngay 04/4/2007 do ba Duyén dimg tén. Viéc cho muon nay c6 lam gidy
tay ghi muon ngay 16/12/2008 dén ngay 16/12/2009 tra lai. Nhung dén ngay 23/01/2009, éng
Tu, ba L€ cho con trai 1a 6ng Tam muon lai 16i bao vo chéng ong ba ky tén cho 6ng Tam muon
lai. Viéc vo chong 6ng ba ky vao hgp ddng bao lanh cho Doanh nghiép tw nhan Hong Tam vay
tién 1a bi lira d6i nén 6ng ba khong doéng ¥ voi hop dong thé chap néu trén.

Ong Nguyén Hong Tu va ba Nguyén Thi My L¢ trinh bay tai ban tu khai ngay
25/3/2010: thtra nhan c6 muon Glay ching nhan quyén st dung dat nhu ong Hét, ba Duyén trinh
bay, nhung vi khong vay dugc tién nén 6ng ba di tra lai Gidy ching nhan cho ong Hét, ba
Duyén, 6ng Hét, ba Duyén di dem Gidy ching nhan quyén st dung dit nay dé vay tién va cho
Vo chf)ng ong Tu, ba L& muonl.000.000.000 dong vai 1ai suat 2%/thang. Vo chdng 6ng ba co
lam gidy muon tién dua do ba Duyén giit, cung ky tén hen 01 nam tra tién lai cho ba Duyén. Do
1am #n thua 16 nén 6ng Tu, ba Lé chua co tién tra lai ba Duyén.

Chi B Thi Huynh Nga (vo 6ng Nguyén Hong Tam) trinh bay tai ban tu khai ngay 22/3/2010:
Viéc 6ng Tam vay 1.000.000.000 dong chi khong biét; chiéc xe Innova 1a tai san riéng cia vo



chdng do vo chdng chi vay tién mua tra gop tai Ngan hang Nam Viét va di tit toan xong
v6i Ngan hang nén chiéc xe khong lién quan dén vu viée nay.

Chi Lé Thi Trang trinh bay: Chi la mot trong nhiing ngudi con ciia 6ng Hét, ba Duyén,
chi dang cu ngu trén ph?m d4t ma cha me chi da bi ong Tam, 6ng Tu, ba L¢ Itra nén da ky vao
hop dong thé chip cho Ngan hang Nam Viét dé bao lanh no vay cho ong Tam. Chi di xay dung
16 can nha tro va 1am 04 nha tién ché dé cho thué giit xe 6 t6 trén dién tich dat thé chap nay. Do
d6, chi yéu cau huy hop dong thé chip dé dam bao quyén loi cta chi.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thdm s6 03/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010, Toa
an nhan dén tinh Long An quyét dinh:

“Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Nam Viét vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Hong Tam - Chii Doanh nghiép tu nhan Hong Tam tra tién ng vay cho Ngan hang
TMCP Nam Viét tai cac Hop ddng tin dung s6 1208026/TDNH ngay 09/5/2008, Hop dong thé
chip s61208027/HDTC ngay 09/5/2009 va Hop dong tin dung s& 1209001/TNH ngay
22/01/2009.

Budc 6ng Nguyén Hong Tam co nghia vu tra no vay cho Ngan hang TMCP Nam Viét, cu
thé nhu sau:

Hop dong tin dung trung - dai han sb 1208026/TDNH ngay 09/5/2008: tién gbc vay, tién
ai tinh dén ngay 09/6/2010 1a 290.872.989 dong.

Hop dong thé chap xe 6 t6 s6 1208027/HDTC ngay 09/5/2008 giita Ngan hang TMCP
Nam Viét va ong Nguyén Hong Tam - Chit DNTN Hong Tam dugc dam bao dé thi hanh an theo
ndéi dung da thoa thuin trong hop dong ddi véi sd tién néu trong Hop dong tin dung sb
1208026/ TDNH ngay 09/5/2008.

Budc ong Nguyén Hong Tam c6 nghia vu tra ng vay cho Ngin hang TMCP Nam Viét
theo Hop dong tin dung s6 1209001/TNH ngay 22/01/2009 véi sé tién gdc, 13i tinh dén ngay
09/6/2010 1a 1.145.723.249 dong.

Ké tir khi 4n ¢6 hiéu luc phap lut va c6 yéu cau thi hanh 4n nhung ong Nguyén Hong
Tam chua thanh toan xong s6 ng néu trén cho Ngan hang TMCP Nam Viét thi hang thang phai
chiu 13i suat theo mtrc 13i SUat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong ung véi thoi gian
tra tai thoi diém thanh toan. Trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap ludt c6 quy
dinh khéc.

Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 1208001/HDTC ngay 23/01/2009 giita
Ngén hang TMCP Nam Viét véi ba Nguyén Thi Kim Duyén, 6ng Lé Vian Hét.

Budc Ngan hang TMCP Nam Viét hoan tra lai Gidy ching nhén quyén st dung dét sb
AH 144156 vao s6 sd H 01006 ngay 04/4/2007 ciia ty ban nhan déan thi xd Tan An (nay la thanh
phd Tan An) cho ba Nguyén Thi Kim Duyén, 6ng Lé Van Hét”.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh
cta phap luat.

Ngay 21/6/2010, Ngan hang Nam Viét ¢c6 don khang cdo toan by ban an so tham. Tai
phién toa phuc thim, nguoi dai dién Ngin hang Nam Viét rat khang cao d6i v6i Hop ddng tin
dung 501208026/TDNH ngay 09/5/2008, do ong Nguyén Hong Tam di thanh toan xong toan bd
tién no gbcva 1ai; chi con khang cédo dénghi xem xét ddi véi Hop dong tin dung sb
1209001/TDNH ngay 22/01/2009.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai phtic thim s 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010, Toa
phtic tham Tda 4n nhan dan ti cao tai thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

“Pinh chi xét xir phiic thim ddi voi yéu cau khang cao cua Ngan hang TMCP Nam Viét
vé yéu cau ong Nguyén Hong Tam tra no von va 1ai theo Hop ddng tin dung s6 1208026/TDNH
ngay 09/5/2008.

Budc 6ng Nguyén Hong Tam - Chi Doanh nghiép tu nhan Hong Tam c6 nghia vu tra ng
vay cho Ngan hiang TMCP Nam Viét theo Hop dong tin dung sé 1209001/TDNH ngay
22/01/2009 véi sb tién gde, 13i tinh dén ngay 09/6/2009 1a 1.145.723.249 dong.



Budc 6ng Nguyén Hong Tam - Chii Doanh nghiép tu nhan Hong Tam phai tiép tuc tra 13
qua han phat sinh tir ngay 10/6/2009 theo muc lai suat thoa thuén trong hop dong tin dung cho
dén khi tra hét von cia hai hgp dong tin dung néu trén.

Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 1208001/HDTC ngay 23/01/2009 giita
Ngan hang TMCP Nam Viét voi ba Nguyén Thi Kim Duyén, 6ng Lé Van Heét.

Bugc Ngan hang TMCP Nam Viét hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AH 144156 vao s6 so H01006 ngay 04/4/2007 cua uy ban nhan dan thi xa Tan An (nay la thanh
pho Tan An) cho ba Nguyen Thi Kim Duyén, 6ng Lé Van Het”.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 31/12/2010, Ngan hang Nam Viét c6 don dé nghi xem xét ban an phuc thim néu
trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 59/2013/KDTM-KN ngay 25/9/2013, Chanh &n Toa an
nhan dan tdi cao d& nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hily mot phan Ban 4n
kinh doanh, thwong mai phuc tham sé 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010 ctia Toa phuc tham
Toa an nhan dan tdi cao tai thanh phd H6 Chi Minh ddi v6i phan xir Iy Hop dong thé chap quyén
stt dung dat s6 1208001/HDTC ngay 23/01/2009 giita Bén thé chip 1a ba Nguyén Thi Kim
Duyén va ong Lé Van Hét voi Bén nhan thé chap (Bén cho vay) la Ngan hang TMCP Nam Viét,
Bén vay 1a Doanh nghi¢p tu nhan Hong Tam; giao hd so vu 4n cho Toa phiic thim Toda an nhan
dan t6i cao tai thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham lai theo dting quy dinh ctia phéap lut.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan toi cao nhat tri va dé nghi
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao chap nhan khang nghi cia Chanh 4n Toa an nhan
dan tdi cao.

XET THAY:

Tda an cép so thim cin ¢t vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1208001/HPTC
ngay 23/01/2009, 6ng Hét va ba Duyén chi thé chap quyén su dung dat chtr khong thé chép tai
san trén dat do, vi hop dong the chéap chi ghi thé chip quyen str dung dat ma khong c6 tai san
trén dat (Bleu 2) nhung thyc té (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2010 do Toa
an cap so tham thuc hién) c6 1 cin nha 4m X 10m (6ng Lé Van Hét, chi Lé Thi Trang trinh bay
xdy nam 1981), 1 day nha tro xay dung kién c¢b ¢o tir nam 2007 gém 11 phong lién k& va 5 can
nha tro xay nam 2000, 4 nha dé xe 6 t6, nhitng tai san trén dat nay khong thé hién trong hop
dong thé chip nén khong thé phat mai tra ng cho Ngan hang. Dong thoi tai Diéu 2 cia Hop dong
thé chip ghi khong c6 tai san trén dat nhung tai khoan 3 Diéu 2 nay lai ghi:

a) Néu tai san thé chap c6 vat phu thi vat phu do6 ciing thudc tai san thé chap, ké ca thé
chap mot phan tai san c6 vat phu.

b) Hoa loi, loi tirc va cac quyén phét sinh tir tai san thé chip ciing thudc tai san thé
chap.

Tu do, Toa an cfip SO’ thim cho 12 mau thudn v&i nhau nén khong c6 gia tri thuc hién va
hop ddng bi vo hiéu. Ngoai nhimng 1y do trén, Toa an cip phuc thim con cho rang tai san nay do
chi Trang (con ba Duyén) va ba Duyén xdy dung trudc khi thé chip, 6ng Het, ba Duyén ky hop
dong thé chip nhung khong biét ndi dung, khong hoan toan ty nguyén, nén xac dinh hop dong
thé chip bi vo hiéu déu khong co can ctr, boi vi:

Tai Hop dong tin dung s6 HP 1209001/TDNH ngay 22/01/2009, éng Nguyén Hong
Tam - Chu Doanh nghiép tu nhan ang Tam vay Ngan hang Nam Viét 1.000.000.000 dong,
hop dong thé chap néutrén va don yéu cau dang ky thé chap, ong Hét, ba Duyén deu ky; ngoai
ra, ba Duyén con ky vao to phuong an vay von va tra ng, gidy dé nghi vay vbn ctia Doanh
nghiép tu nhan Hong TAm vdi tu cach bén bao lanh nén khong thé cho rang ong Hét, ba Duyén
khong biét ndi dung, bi lira d6i nhu Toa an cp phﬁc tham nhén dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham cung chua
lam 15 khi thé chép tai san, bén nhan thé chip c6 biét c6 tai san trén dat hay khong, ¥ kién cua



bén nhan thé chip vé khdi tai san nay nhu thé ndo, tai san trén dt 13 cia ai, truong hop tai san
trén dat khong phai cuabng Hét va ba Duyén thi y kién cta chu s¢ hiru khoi tai san nay nhu thé
nao, cac bén co thda thuan gi ve khoi tai san nay hay khong.

Do do, Toa an cip so thdm va Toa an cip phic thAm huy Hop dong thé chip quyén st
dung dat so 1208001/HDTC ngay 23/01/2009 gitra Ngan hang TMCP Nam Viét voi ba Nguyén
Thi Kim Duyén, 6ng Lé Van Met 1a khong c6 cén cu.

Boi céc 18 trén, cin ctr vao khoan 3 Diéu 291, khoan 3 Diéu 297 va Diéu 299 B ludt t6
tung dan su (da dugc stra doi, bd sung nam 2011);

QUYET PINH:

Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham s 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010
ctia Toa phiic tham Toa 4n nhan dan tbi cao tai thanh phé H6 Chi Minh va Ban an kinh doanh,
thuong mai so thim sé 03/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010 cta Toa an nhan dan tinh Long An
vé vu an kinh doanh, thuong mai tranh chip vé hgp ddng tin dung giita nguyén don 1a Ngén
hang TMCP Nam Viét voi bi don 1a dng Nguyen Hong Téam - Chu Doanh nghiép tu nhén Hong
Tam dbi v6i phan xur ly Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 1208001/HDTC ngay
23/01/2009 giira Bén thé chap - ba Nguyén Thi Kim Duyén va ong Lé Vin Hét v6i Bén nhéan thé
chap (Bén cho vay) - Ngan hang TMCP Nam Viét, Bén vay - Doanh nghiép tu nhan Hong Tam;
giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan déan tinh Long An xét xir so tham lai phan d6 theo ding quy
dinh cua phap luat./.



